
Article VI: General Proviion
Chapter ��� Zoning

§ ���-�� Preexiting nonconforming ue, tructure and lot.
A.  Thi ection hall appl to ue, tructure, and lot that were either in exitence prior to the adoption of the Zoning law or

lawfull allowed or permitted at ome point  in  time after  the adoption of  the Zoning law and no  longer meet minimum
zoning requirement or are now prohiited. Further, a ue of land and/or lot and contruction of tructure hall e exempt
from thi chapter provided that a uilding or pecial permit wa  iued efore the �rt pulication of notice of  the pulic
hearing to change zoning a it ma appl, puruant to MGL c. 40A, § 5, a ma e amended from time to time.
�Amended �������� ATM  Art� ��� AG approval ��������� �������� ATM  Art� ��� AG approval ���������� �������� ATM 
Art� ��� AG approval ���������� ��������� ATM  Art� ��� AG approval ��������� ��������� ATM  Art� ��� AG approval �����
����� �������� ATM  Art� ��� AG approval ���������� ��������� ATM  Art� ��� AG approval ���������� �������� ATM 
Art� ��� AG approval ���������

(1)  Preexiting, nonconforming tructure or ue ma e extended, altered, or changed, provided that:

(a)  The pecial permit granting authorit �nd that uch extenion, alteration, or change hall not e utantiall more
detrimental  than  the  exiting  nonconforming  tructure  and/or  ue  to  the  neighorhood.  Where  an  exiting
tructure  violate  a  front,  rear,  or  ide  ard  etack  ditance,  the  pecial  permit  granting  authorit ma  iue  a
pecial  permit  to  allow  an  extenion,  alteration,  or  change  to  the  tructure,  provided  that  the  nonconforming
etack  ditance  i  not  made  more  nonconforming  and  aed  upon  a  �nding  that  the  extenion  will  not  e
utantiall more detrimental to the neighorhood than the exiting nonconformit; or

()  The Zoning Adminitrator or the pecial permit granting authorit �nd that the alteration, extenion, or change to
a tructure doe not increae it nonconforming nature and doe not create an new nonconformitie. Where an
exiting tructure violate a front, rear, or ide ard etack ditance, the Zoning Adminitrator ma iue a permit
allowing an extenion, alteration, or change to the tructure, provided that the nonconforming etack ditance i
not made more nonconforming and no new nonconformitie are created; or

(c)  A Zoning nforcement O�cer determine through a review of the uilding permit application that the extenion,
alteration,  or  change  to  the  nonconforming  tructure  i  compliant  with  all  dimenional  requirement  of  thi
chapter.

(2)  An extenion, alteration, or change to an exiting tructure or a new tructure that will reult in an increae in the pre-
exiting nonconforming ground cover ratio of a  lot ma e allowed through the iuance of a pecial permit, provided
that the pecial permit granting authorit make the following �nding:
�Amended �������� ATM  Art� ��� AG approval ���������

(a)  The increae in ground cover ratio will not e utantiall more detrimental to the neighorhood than the exiting
nonconformit;

()  The reulting ground cover ratio i conitent with the character of the urrounding neighorhood; and

(c)  The  extenion,  alteration,  or  change  to  the  exiting  tructure  or  the  new  tructure  i  conforming  to  other
dimenional requirement of thi chapter.

(3)  Preexiting, nonconforming lot ma e increaed in area or frontage through the addition of adjoining propert without
the need for an relief under thi law. An other alteration to a preexiting, nonconforming lot that doe not increae
an  exiting  or  create  a  new  nonconformit  i  allowed  upon  determination    the  Zoning  Adminitrator  that  uch
alteration will not e utantiall more detrimental  to  the neighorhood. Lot created puruant  to MGL c. 41, § 81P,
aed upon the exception in the claue of MGL c. 41, § 81L for lot containing two or more tructure that predate the
adoption  of  udiviion  control  in  the  Town,  hall  have  the  ame  tatu  a  preexiting,  nonconforming  lot,  and  an
tructure thereon, which predate the adoption of udiviion control in the Town, hall have the tatu of preexiting
nonconforming tructure. The removal of tructure to facilitate an alteration or change to an exiting tructure, the
relocation of the tructure upon the  lot, or the contruction of a new tructure, hall not caue the  lot to e merged
with an autting lot in common ownerhip, provided that the lot remain vacant for le than one ear.

�Amended �������� ATM  Art� ��� AG approval ��������� �������� ATM  Art� ��� AG approval ����������
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�Amended �������� ATM  Art� ��� AG approval ��������� �������� ATM  Art� ��� AG approval ����������

(4)  Removal and recontruction of an or all of  the preexiting nonconforming tructure(), or an portion()  thereof,  in
exce of the permitted ground cover ratio upon a lot, hall e allowed  pecial permit, provided that:
�Amended �������� ATM  Art� ��� AG approval ���������

(a)  uch pecial permit hall have een iued prior to the removal of the preexiting nonconforming tructure(), or
an portion() thereof;

()  (Reerved)

(c)  All  recontructed  tructure(),  or  portion()  thereof,  hall  conform  to  all  applicale  front,  rear  and  ide  ard
etack requirement; unle relief i granted under eparate proviion of thi chapter; and

(d)  The  pecial  permit  granting  authorit  hall  have made  the  �nding  that  the  reult  of  the  propoed  removal  and
recontruction hall not e utantiall more detrimental  to the neighorhood than the exiting nonconforming
tructure and/or ue.

.  Contruction or operation under a uilding permit, a ite plan review, or a pecial permit hall conform to an uequent
amendment of thi chapter:
�Amended ��������� ATM  Art� ��� AG approval ���������

(1)  Unle  the ue or contruction  i  commenced within a period of not more  than  ix month after  the  iuance of  the
permit; and

(2)  In  cae  involving  contruction,  unle  uch  contruction  i  continued  through  to  completion  a  continuoul  and
expeditioul a i reaonale.

C.  Nonconforming ue and tructure aandoned or not ued for a period of three ear hall not e reetalihed.

(1)  An future ue or tructure hall conform with the requirement of thi chapter.

D.  Once  changed  to  a  conforming  ue,  no  tructure  or  ue  hall  e  permitted  to  revert  to  a  nonconforming  ue;  provided,
however, that:

(1)  An acceor uilding which i acceor to a reidential ue and ha no commercial ue ma e razed and recontructed
with utantiall the ame con�guration, ground cover, iting and ue.

.  An increae in area, frontage, width, ard or depth requirement hall not prohiit an unimproved lot, which at the time of
recording  or  endorement  of  uch  lot,  whichever  occurred  ooner,  or  at  an  time  thereafter,  wa  not  held  in  common
ownerhip with an adjoining land and conformed to then-exiting Zoning law requirement, from eing uilt upon for a
conforming ue or for ingle- and two-famil purpoe a provided  MGL c. 40A, § 6, a ma e amended from time to time.
�Amended �������� ATM  Art� ��� AG approval ��������� ��������� ATM  Art� ��� AG approval ���������� �������� ATM
 Art� ��� AG approval ���������� ��������� ATM  Art� ��� AG approved ���������� �������� ATM  Art� ��� AG approval ��
�������

In addition, an increae in area, frontage, width, ard or depth requirement hall not prohiit an unimproved lot from eing
uilt upon, provided that at the time of uch amendment, the lot had the ene�t of a zoning protection period puruant to
MGL  c.  40A,  §  6  (5th  par.),  wa  dimenionall  compliant  puruant  to  uch  protection,  and  wa  conveed  into  eparate
ownerhip from adjoining land prior to the end of uch zoning protection, and remained in eparate ownerhip and control
at all time ince the expiration of uch protection, and now ha le than the preent requirement of area or frontage and
ha a frontage of not le than 20 feet or the ene�t of an appurtenant eaement providing a mean of acce for vehicle
and utilitie  to and  from a pulic  treet, which acce,  in  the opinion of  the Planning oard, ha u�cient width,  uitale
grade, and adequate contruction to provide for the need of vehicular tra�c in relation to the propoed contruction and
for the intallation of municipal ervice to erve the land in quetion and the uilding erected and to e erected thereon.

(1)  For a lot within the proviion of thi § 139-33, the maximum ground cover upon uch lot hall e:

(a)  In the cae of a lot containing le than 5,000 quare feet, 30% of the area of the lot or the amount determined in
accordance with the maximum ground cover ratio requirement for the zoning ditrict in which the lot i ituated,
whichever i greater; or

()  In  the  cae  of  a  lot  containing  at  leat  5,000  quare  feet,  1,500  quare  feet  of  ground  cover  or  the  amount
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()  In  the  cae  of  a  lot  containing  at  leat  5,000  quare  feet,  1,500  quare  feet  of  ground  cover  or  the  amount
determined in accordance with the maximum ground cover ratio requirement for the zoning ditrict in which the
lot i ituated, whichever i greater. In the LUG-2 and LUG-3 Ditrict onl, a lot containing at leat 40,000 quare
feet  hall  e  permitted  2,000  quare  feet  of  ground  cover  or  the  amount  determined  in  accordance  with  the
maximum ground cover ratio requirement for the zoning ditrict in which the lot i ituated, whichever i greater;
and
�Amended �������� ATM  Art� ��� AG approval ����������

(2)  For a lot within the proviion of thi § 139-33, the dimenional requirement of § 139-16A hall appl, except a follow:

(a)  In the LUG-2 and LUG-3 Zoning Ditrict, the ide and rear ard etack hall e 10 feet; and

()  In the MMD Zoning Ditrict, the ide and rear ard etack hall e 25 feet; and

[1]

F.  (Reerved)[1]
ditor' Note: Former uection F, which provided for a time limit on the applicailit of increae in area, frontage, width, ard or
depth requirement, wa repealed 4-6-2011 ATM  Art. 64, AG approval 9-15-2011.

[2]

G.  (Reerved)[2]
ditor' Note: Former uection G, Approval-required plan, a amended 5-7-1991 ATM  Art. 33, AG approval 9-6-1991, wa
repealed 4-6-2011 ATM  Art. 64, AG approval 9-15-2011.

[3]

H.  (Reerved)[3]
ditor' Note: Former uection H, Approval-not-required ("ANR") plan, wa repealed 4-6-2011 ATM  Art. 64, AG approval 9-15-
2011.

[4]

I.  (Reerved)[4]
ditor' Note: Former uection I, which included proviion on the e�ect of diapproval of a plan, wa repealed 4-6-2011 ATM 
Art. 64, AG approval 9-15-2011.

[5]

J.  (Reerved)[5]
ditor' Note: Former uection J, which included proviion on lot uject to a matter of an appeal or an litigation, wa
repealed 4-6-2011 ATM  Art. 64, AG approval 9-15-2011.

[6]

K.  (Reerved)[6]
ditor' Note: Former uection K, which included proviion on the waiver  the record owner of the land of certain proviion
o that the proviion of the current Zoning law appl to the propert, wa repealed 4-6-2011 ATM  Art. 64, AG approval 9-15-
2011.

L.  If  a  a  reult  of  acquiition  of  propert    the  Commonwealth  or  an  intrumentalit  thereof,  including  the  Town  of
Nantucket, the Count of Nantucket, the Nantucket Iland Land ank (whether uch acquiition i  eminent domain, gift,
or deed for a pulic purpoe for which propert could e taken  eminent domain), a ue, uilding, tructure, lot, parking
pace,  loading  a,  landcaping  or  an  other  feature  or  attriute  of  propert,  no  longer  complie with  thi  chapter,  then,
provided that uch propert and it ue complied with thi chapter or wa legall nonconforming under thi chapter prior to
uch acquiition,  the portion,  feature, attriute and ue of  the propert remaining after uch pulic acquiition hall e
deemed to e legall nonconforming under thi chapter.
�Added ��������� ATM  Art� ��� AG approval ����������

M.  Diater  reuild.  Pre-exiting  non-conforming  tructure,  damaged  or  detroed    accidental  caue,  including  �re,  or
otherwie damaged or detroed without the conent of the owner, ma e repaired or recontructed, provided that:
�Added �������� ATM  Art� ��� AG approval ����������

(1)  The non-conforming nature of the repaired or recontructed tructure i not increaed in an repect;

(2)  The repaired or recontructed tructure hall e ued in the ame manner a the tructure eing replaced or otherwie
ued in compliance with the ue limitation of the applicale zoning ditrict; and

(3)  A  uilding  permit  for  the  repair  or  recontruction  hall  e  iued within  two  ear  from  the  date  of  the  damage  or
detruction; time incurred in reolving an appeal or other court action necear for iuance of a uilding permit hall

not e counted a part of  the  two-ear  limit. The Zoning oard of Appeal ma extend the  two-ear period  for good

http://ecode360.com/26914746#26914746
http://ecode360.com/11472760#11472760
http://ecode360.com/11472754#11472754
http://ecode360.com/11472186#11472186
http://ecode360.com/11472761#11472761
http://ecode360.com/11472762#11472762
http://ecode360.com/11472767#11472767
http://ecode360.com/11472771#11472771
http://ecode360.com/11472772#11472772
http://ecode360.com/11472773#11472773
http://ecode360.com/11472774#11472774
http://ecode360.com/11472775#11472775
http://ecode360.com/11472776#11472776
http://ecode360.com/12125715#12125715
http://ecode360.com/12125716#12125716
http://ecode360.com/12125717#12125717
http://ecode360.com/12125718#12125718


�Amended �������� ATM  Art� ��� AG approval ����������

Thi chapter ma e amended puruant to MGL c. 39, § 10, and MGL c. 40A, § 5.

The proviion of thi chapter are here declared to e everale and, if an proviion or the application of uch proviion to an
propert, peron or circumtance hall e determined to e invalid, uch invalidit hall not e contrued to a�ect the validit of
an other proviion hereof or the application of an proviion to an other propert, peron or circumtance. The invalidit of
an ection or proviion of thi chapter hall not invalidate an other ection or proviion thereof.

The e�ective date of the adoption or amendment of thi chapter hall e the date on which uch adoption or amendment wa
voted upon  Town Meeting. If uch adoption or amendment i uequentl diapproved,  in whole or in part,  the Attorne
General, the Zoning law a it would have read without the diapproved portion of the adoption or amendment o voted, hall e
deemed to have continued in e�ect from the date of uch vote.

not e counted a part of  the  two-ear  limit. The Zoning oard of Appeal ma extend the  two-ear period  for good
caue, provided that a requet ha een �led prior to expiration of the time period outlined aove.

§ ���-�� Amendment.

§ ���-�� everailit.

§ ���-�� When e�ective.


